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Physisches Arbeitsumfeld

Grunflachenmanagement im Gesamtrahmen des Facility Managements
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Facility Management

Offentliches Griin
v" Soziale Funktion
v" Kulturelle Funktion

v" Okologische Funktion

v" Wirtschaftliche Funktion

Wohnungswirtschaft

v'Mieter

Thieme-Hack

<« » HOCHSCHULE OSNABRUCK

UNIVERSITY OF APPLIED SCIENCES

Unternehmen
v'Coprorate ldentity
v'Kunden
v'Mitarbeiter

Kliniken

v'Patienten
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BETEILIGTE

FLL-AK/ RWA Freiflachenmanagement
— AGS

— BDLA EE
— BGL

— GALK

— GEFMA

— Wohnungswirtschaft GdW

Freiflaichenmanagement

Empfehlungen fir die Planung, Vergabe
und Durchfiihrung von Leistungen fir
das Management von Freianlagen

Ausgabe 2019
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Lebenszykluskosten
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Freiflachenmanagement ¥ s HOCHSCHULE OSNABRUCK

Lebenszykluskosten

Verhaltnis
Bau- und Unterhaltungskosten

— 15% der Gesamtkosten eines Gebaudes sind die
Herstellungskosten. (nach zeher/sasse)

— Nach 6 bis 10 Jahren erreichen die Unterhaltungs-
kosten von Gebauden die Baukosten. (nach Zeher/Sasse)

— Bei Bepflanzungsarbeiten 1 bis 3 Jahre

— Bei Ansaaten ein bis zwel Jahre

Thieme-Hack
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Lebenszykluskosten

Beispiel Gebrauchsrasen

Neubau [€/m?] (Median):

Bodenarbeiten, Planum, Einsaat € 2,44 m?

Unterhaltung [€/m?/anno] (Median):

Mahen, Wassern, Diingen, Laub, Unrat beseitigen = € 1,44 m?/anno

Quelle: Guse, E. ; M. Thieme-Hack; J. Thomas; (2008): Vermbégensbewertung 6ffentlicher Griin- und Freiflachen, AGIP
Forschungsvorhaben, Osnabriick

Thieme-Hack 13



Freiflachenmanagement
Lebenszykluskosten
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Lebenszykluskosten und deren Ursachen

Kosten 4

Konzeption Planung

Thieme-Hack

Realisierung

Nutzung Zeit
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Lebenszykluskosten

. Betriebs- und
Betriebs- und Unterhaltungs-
Betriebs- und Unterhaltungs- kosten
Unterhaltungs- kosten
kosten
Investitions- Investitions- Investitions-
kosten kosten kosten
Variante 1 Variante 2 Variante 3

Thieme-Hack
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PHASEN DER LZK-RECHNUNG

Detaillierungsgrad

LzPh
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HOAI

LzK-Schatzung Konzeption Vorplanung (LHP 2)
LzK-Berechnung Planung Entwurfsplanung (LHP 3)
LzK-Anschlag-Herstellung | Herstellung Mitwirkung bei der

Vergabe (LHP 7)

LzK-Anschlag-Nutzung

Nutzung (nach 2 Jahren)

LzK-Kontrolle Nutzung
(projektbegleitend,
fortlaufend)

LzK-Feststellung Ruckbau

Thieme-Hack
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Lebenszykluskosten LB HosHoHuLE osmendck

NEUBAUKOSTEN AB ERDPLANUMI[1]

120
100 T

W —_—
£ 380 X Oberes
s — S Quartil
E NS
w NS .
. = — Maximum]
L 60 o
o
o e
- .
= — Minimum
g a0 [ -
@ i
w ]

> X X Unteres

Quartil
20
— Median
0 ; ‘ ‘
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[1] nach Fachhochschule Osnabrtick (Hrsg.), Osnabrlicker Beitrage zum Landschaftsbau (OBL 2/2005), Homdlle, Andre:
Kosten von Sportbelagen; Bau, Unterhaltung, Nutzung, Osnabrtick
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PFLEGEKOSTEN FUR VERSCHIEDENE BELAGSARTEN [1]
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Lebenszykluskosten LB HosHoHuLE osmendck

LEBENSZYKLUSKOSTEN BEI EINER DREIRBIGJAHRIGEN NUTZUNG [1]
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FLL-FREIFLACHENMANAGEMENT & 2 [02HSSH0LE oonasrue
PFLEGEHANDBUCH

Ein geeignetes Mittel zum Erreichen und Erhalten
des funktionsfahigen Zustands und zur
Darstellung der dafur erforderlichen Pflege- und
Instandhaltungsleistungen ist das Aufstellen
eines Pflegehandbuchs, in dem von der
Gestaltungsabsicht bis zu den verwendeten
Produkten umfassend dokumentiert wird.

Thieme-Hack
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" | UMGESTALTUNG KURPARK BAD LAER

LAGEPLAN zum Pfleghandbuch
Pl 10

MoBatay: 1m0
Datum: 6102010

Brerbettet /qecekenner o/




Material / GroRe / MafRnahme Haufigkeit / Sonstiges /
Bezugsquelle Masse Ausfiihrungs- Bemerkungen
zeitraum
521 Wege, Platze, Hofe
Wassergebundene 5.215,77m? Laub entfernen Okt.-Dez. Zeitpunkte fur
Wegedecke 4 x jahrlich Egalisieren und
Walzen:
Deckschicht: Blltenstéande Mai, 1 x jahrlich 1. Fruhjahr
Splitt-Sand-Gemisch beseitigen (Marz/April)
Plazadur 0/8 graubeige-
gelblich Beregnen (8l1/m?) 1 Gang 2. Frahjahr
tegra Egalisieren und 5 x jahrlich (Mai/Juni)
Grafenheiderstr. 20 Walzen 3. Vor Festder
33729 Bielefeld .\ N 1000 Fackeln
0521 - 92473 0 . Aufwuchs beseitigen 2 x jahrlich (Juli)
www.tegra.de Belagsdurchtritte 1 x jahrlich
ausbessern 4. Nach Fest der
1000 Fackeln
Deckschichtmaterial 1 x jahrlich (August)
nachstreuen
5. Herbst
(Sept./Okt.)
Uberwachung der Ubernimmt
Verkehrssicherheit Gemeinde
Einfassungssteine 3.046,45 m Abfegen April - Okt.
Beton 16/16/14 Vierzehnizgia,
Sichtkanten ungefast 9¢.
Nov. - Marz

alle 4 Wochen,
6 Gange.
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500.00., 500.00.AuBBenanlagen
510.00. 510.00.Gelandeflachen
Befestigte Flachen erkehrssicherheits- .
521.00.) 531.00Wege 3)
Wassergebundene taglich - . 1x
521.10. 531'00Fléchen nrat entfernen wéchentlich 14-tagig monatlich WPF
eregnen 7-12 x jahrlich 4-6 x jahrlich | 2-3 xjahrlich WPF
galisieren (abschleppen) | 7-12 xjahrlich | 4-6 x jahrlich | 2-3 x jahrlich WPF
alzen 7-12 x jahrlich | 4-6 x jahrlich | 2-3 x jahrlich WPF
ufwuchs entfernen 4-8 x jahrlich |2-3 x jahrlich[ 1 x jahrlich WPF
elagsdurchtritte 3 x jahrlich | 2 x jahrlich | 1 x jahrlich | WPF
usbessern
erschlammungen 3 x jahrlich | 2 x jahrlich | 1 x jahrlich | WPF
eseitigen
eckschichtmaterial 3 x jahrlich | 2 x jahrlich | 1 x jahrlich |  WPF
achstreuen
aub entfernen 6-8 x jahrlich  |3-4 x jahrlich] 3 x jahrlich WPF
. . auf auf auf
interdienst Anforderung |[Anforderung|Anforderung WPF
. auf auf auf
eckschicht erneuern Anforderung |[Anforderung|Anforderung ISS
521.20]  531.20pflasterflachen ehren taglich = 114 tagig Lx WPF
wochentlich monatlich
taglich - s 1x
nrat entfernen wéchentlich 14-tagig monatlich WPF
ufwuchs entfernen 4-8 x jahrlich [2-3 x jahrlich| 1 x jahrlich WPF
ugen nachfillen 1 x jahrlich 1 x jahrlich 1 x jahrlich WPF
aub entfernen 6-8 x jahrlich  |3-4 x jahrlich] 3 x jahrlich WPF
assreinigun auf auf auf WPF
gung Anforderung |Anforderung|Anforderung
. . auf auf auf
interdienst Anforderung |[Anforderung|Anforderung WPF
auf
elagsreparatur auf Anforderung Anforderung auf Anforderung ISS
. taglich - s 1x
521.30. Plattenflachen ehren wéchentlich 14-tagig monatlich WPF
nrat entfernen taglich - 14-t&gig L x WPF

wiarhantlicriha

mansaklicrhh




FLL-FREIFLACHENMANAGEMENT >

SK FREI

500.00. AuBenanlagen |
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— 521.00. Wege, StraBen,
Plitze, Hife, Steliplitze

" 525.00. Sportplatzfiichen

"~ 526.00. Splelplatzfiichen

 527.00. Gleisanlagen

— 529.00. Sonstige befes-
tigte Fléichen

Thieme-Hack

— 531.00. Einfrledung

— 532.00. Schutzkonstruk-
tionen

— 533.00. Mauern, Winde

— 534.00. Rampen,
Treppen, Tribiinen

— 535.00. Uberdachungen

— 536.00. Bricken und
Stage

— 537.00. Kanal- und
Schachtbauanlagen

— 538.00. Wasserbauliche

Anlagen

— 539.00. Sonstige Baukon-
struktionen In AuBenanlagen

P Aupenania Anlagen _

in AuBenanlagen

| 541.00. Abwasseranlage — 551.00. Aligemeine

Elnbauten
R e e ™|
—— 542.00. Wasseranlagen — :ﬁl 2.;:3":"”"‘"‘

© 5>

—— 543.00. Gasanlagen

® H

- 544.00. Wirmeversor-
gungsanlagen

@

| 545.00. Lufttechnische

@

— 546.00. Staristromanlagen

@

— 547.00. Fermmelde- und Infor-
matlonstechnische Anlagen

—— 549.00. Sonstige technische
Anlagen In AuBenaniagen

- 559.00. Sonstige Ein-
h In AuB 1

562.00. Wasser-
Bepflanzungen

569.00. Sonstige
Wasserfiichen

—— 574.00. Pflanzen

— 575.00. Rasen und

—— 576.00. Begriinung
unterbauter Fliichen

— 577.00. Sukzession,
Land- und Forstwirtschaft

— 579.00. Sonstige Vege-

591.00. Mieterglirten

592.00. Fremdgepfiegte
I!lchen

27
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VERGABERECHT e

Vergabe- |
ordnung |

BGB

Vertrags-
ordnung

Thieme-Hack
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I Auftraggeber

Thieme-Hack 31



VERGABE- UND VERTRAGSWESEN & > E'NggRgfnggpLuEEDggENNg:RUCK
Warum VOB?

— Instandhaltung ist VOB
(VOB/A§ 1; ATV DIN 18320)

— Hohe Regelungstiefe
(VOB/C, Fachnormen, Regelwerke, ZTV etc.)

— Recht auf einseitige Bestellungsanderung
(§1(3),§1(4) VOB/B)

Thieme-Hack 32



FLL-FREIFLACHENMANAGEMENT & 2 [02HSSH0LE oonasrue
LEISTUNGSBESCHREIBUNGEN INPUT

Gebrauchsrasen mahen
Wuchshohe bis 10 cm,
Schnitthohe 4 cm,

Anzahl der Arbeitsgange im Jahr: 12 St.

m2

Thieme-Hack
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FLL-FREIFLACHENMANAGEMENT & 2 [02HSSH0LE oonasrue
LEISTUNGSBESCHREIBUNGEN OUTPUT

Gebrauchsrasen mahen

Wuchshohe bis 10 cm,

Schnitthohe 4 cm,

Schnittgut zerkleinern,

Schnittgut kann auf der Flache verbleiben,

wenn es keine sichtbaren Ablagerungen gibt.

Sichtbares Schnittgut laden, abfahren und entsorgen.

Ein Entsorgungsnachweis ist nicht erforderlich.

Die Gebuhren der Beseitigung werden vom Auftragnehmer dbernommen,
angrenzende Flachen durfen nicht verunreinigt werden.

Thieme-Hack 34



FLL-FREIFLACHENMANAGEMENT & 2 [02HSSH0LE oonasrue
LEISTUNGSBESCHREIBUNGEN

Fehlleistung Uberschreitung der Wuchshéhe:
Wuchshohe uber 10 bis15cm 1 MP
Wuchshohe uber 15bis20cm 2 MP

Wuchshohe uber 20 cm 5 MP
Fehlleistung sichtbare Ablagerungen:
Minimalmengen 1 MP
Kleinmengen 2 MP
Erhebliche Mengen 3 MP

Fehlleistung fehlender Schnitt an Einbauten und Begrenzungen:
In abseits gelegenen Flachen 1 MP
an Flachen mit hoher Nutzung 2 MP

Fehlleistung Verunreinigung auf angrenzenden Flachen:
In abseits gelegenen Flachen 1 MP
an Flachen mit hoher Nutzung 2 MP

Mengeneinheit: m?2

Thieme-Hack
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LEISTUNGEN
Beispiel fur ein Service-Level-Agreement

Leistungs- Hohe der Kategorie Schlussel- Kontroll-
anforderungen | Serviceleistungen indikatoren mechanismus
Mahen der Regelleistung Periodisch Wuchshohe max. | Pflegebericht
Sportrasenflache, 35 mm arbeitstaglich
Wuchshohe Reaktionszeit 24 h nach Abschluss
30 bis 35 mm, Die Nutzung des | der Arbeit, per
Schnitthohe FulRballsport- Fax an den
28 mm, rasens muss Auftraggeber
Schnittgut auf der jederzeit moglich
Flache belassen. sein. monatliche

Nutzer-
zufriedenheit

Anzahl der
Beschwerden der
Nutzer < 3 Jahr

Kontrollgange

Thieme-Hack
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Wartung/Pflege

BILDQUALITATSMASSSTAB: 575.30 GEBRAUCHSRASEN: Rasenkanten — Uberwuchs der Rasenkante zu befestigten Flache

PR
W s

e

Die Rasenkante des Ge- Die Rasenkante des Die Rasenkante des Die Rasenkante des Die Rasenkante des

brauchsrasens ist komplett  Gebrauchsrasens ist gut Gebrauchsrasens ist maBig  Gebrauchsrasens ist kaum  Gebrauchsrasens ist nicht
sichtbar. sichtbar. sichtbar. sichtbar. sichtbar

Durchschnittliche Lange Durchschnittliche Lange Durchschnittliche Lange Durchschnittliche Lange Durchschnittliche Lange

des Uberwuchses des Uberwuchses des Uberwuchses des Uberwuchses des Uberwuchses.
0cmpro 100 m <5c¢mpro 100 m <10 ¢cm pro 100 m <25 cm pro 100 m >25cm pro 100 m
Maximale Lange des Maximale Lange des Maximale Lange des Maximale Lange des Maximale Lange des
Uberwuchses Uberwuchses Uberwuchses Uberwuchses Uberwuchses

0cm <30 <30 <40 > 40 cm

Signatur(en) SK FREI

Bearbeitet durch Gris Gonsult Gageler
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